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İlgide kayıtlı yazınızda; yapılan intikal ve taksim işlemlerinde alınması gereken tapu harcının gayrimenkulün tamamı üzerinden binde 9 oranında hesaplanacak miktarın mı alınması gerektiği yada gayrimenkulün değerinin intikal edecek hissedarlara bölünerek, hissedar sayısına göre binde 9 oranında hesaplanacak harcın mı ilgililerden tahsil edileceği hususunda Başkanlığımız görüşü istenmektedir.

Bilindiği üzere; 492 sayılı Harçlar Kanununun 57’nci maddesinde tapu ve kadastro işlemlerinden kanuna bağlı (4) sayılı tarifede yazılı olanlarının, tapu ve kadastro harcına tabi olduğu hükme bağlanmıştır.

Kanuna ekli (4) sayılı tarifenin I/3’üncü fıkrasında, gayrimenkullerin ve mülkiyetten gayri ayni hakların, kanuni ve mansup mirasçılara intikalinde kayıtlı değer üzerinden binde 9 oranında, I/6’ncı maddesinin (b) bendinde ise, terekeye dahil gayrimenkullerin kanuni ve mansup mirasçılar arasında aynen veya ifrazen yapılacak taksimi ile imar parselasyon planları uygulama sonucu şuyulanan parsellerin pay sahipleri arasında rızaen veya hükmen taksiminde kayıtlı değer üzerinden  binde 9 oranında tapu harcı alınacağı hüküm altına alınmıştır. 

 Konuya ilişkin olarak yayımlanan 54 seri nolu Harçlar Kanunu Genel Tebliğinde ise, söz konusu tarifenin sonundaki parantez içi hükmünden sonra gelen fıkrada tapu ve kadastro işlemlerinde nisbi harçların en az tutarının 2008 yılı için 8,10 YTL olduğu hükme bağlanmıştır.

Öte yandan, Harçlar Kanunu’nun 63’üncü maddesinde ise, “Bu Kanunda sözü edilen "kayıtlı değer" veya "emlâk vergisi değeri" deyimi; 1319 sayılı Emlâk Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine göre belirlenen vergi değerini ifade eder. Gayrimenkul devir ve iktisaplarında tapu ve kadastro harcı,  emlak vergisi değerinden az olmamak üzere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli üzerinden hesaplanır.” denilmektedir.
Yukarıda yapılan açıklamalar çerçevesinde; intikal ve taksime konu taşınmazlar için, emlak vergisi değerinden az olmamak üzere, beyan edilen iktisap bedeli üzerinden miras payları oranında nispi harç aranılması, hesaplanan nispi harcın yukarıda belirtilen asgari harç tutarının (2008 yılı için 8,10 YTL) altında olması durumunda ise asgari harç tutarının her bir hissedardan ayrı ayrı tahsil edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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