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İlgide kayıtlı yazınızda, ……..Bankası A.Ş.’ne borçlu …….A.Ş. adına kayıtlı olup, söz konusu alacağa teminat gösterilen …… Köyü ……..Mevkiinde bulunan gayrimenkulün tamamının ihale yoluyla ………A.Ş.’ne devri ile ilgili yapılan işlemin Katma Değer Vergisi ve Tapu Harcından istisna olup olmadığı hususunda Başkanlığımızdan bilgi istenilmektedir.

Bilindiği üzere, 3065 sayılı Katma Değer Vergisi Kanunu'nun 1/3-d maddesine göre, müzayede mahallerinde ve gümrük depolarında yapılan satışlar katma değer vergisine tabi bulunmaktadır.  

Aynı Kanunun, "Sosyal ve Askeri Amaçlı İstisnalarla Diğer İstisnalar" başlıklı 17'nci maddesinin 4 numaralı fıkrasının (r) bendinde, bankalara borçlu olanların ve kefillerinin borçlarına karşılık gayrimenkul ve iştirak hisselerinin (müzayede mahallerinde yapılan satışlar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin katma değer vergisinden istisna olduğu hüküm altına alınmıştır. 

Öte yandan, 492 sayılı Harçlar Kanunun 123'ncü maddesinin son fıkrasında; bankalar, yurt dışı kredi kuruluşları ve uluslararası kurumlarca kullandırılacak kredilerin temini ve bunların teminatları ile geri ödenmelerine ilişkin işlemlerin harca tabi tutulmayacağı hükmü yer almaktadır.

Konuyla ilgili olarak yayımlanan 01.11.2005 tarih ve 2005/1 sayılı Harçlar Kanunu Sirkülerinin "3. Kredi Kullandıran Kurumlarca Kullandırılacak Kredilerde İstisnanın Sınırı" başlıklı bölümünün son paragrafında; "Bankalar, özel finans kurumları, yurt dışı kredi kuruluşları ve uluslararası kurumlarca kullandırılan kredilerin vadesinde ödenememesi sebebiyle kredi borçlusunun veya kefillerinin, borca karşılık teminat gösterilen gayrimenkullerinin krediyi kullandıran kuruluş tarafından satın alınması halinde istisna, söz konusu gayrimenkullerin kredi kuruluşunun aktifine girmesine kadar geçecek süreçte noterde, yargıda, icrada ve tapuda yapılacak işlemler nedeniyle doğacak harçlarla sınırlı olup, şirket aktifine kaydedilen gayrimenkullerin daha sonra satılması işlemlerinin harçtan bağışık tutulmasına imkan bulunmamaktadır." açıklamasına yer verilmiştir. 

Buna göre ………A.Ş.’nin ………A.Ş.’den kullanmış olduğu kredi ile ilgili teminat göstermiş olduğu taşınmazın ihale yoluyla alacaklı ………Bankası A.Ş.’ne devir ve tesliminin KDV ve Tapu Harcından istisna tutulması gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

                         Vergi Dairesi Başkanı

