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İlgide kayıtlı dilekçenizde; kooperatifinizin satın alacağı gayrimenkuller dolayısıyla tapuda yapılacak işlemlerin Kooperatifler Kanunu’na istinaden tapu harcına tabi olup olmadığı hususunda Başkanlığımızdan görüş istenmektedir.

Bilindiği gibi, 492 sayılı Harçlar Kanununun 57’nci maddesinde, “Tapu ve kadastro işlemlerinden bu Kanuna bağlı (4) sayılı tarifede yazılı olanları, tapu ve kadastro harçlarına tabidir.” denilmiş olup, kanuna bağlı (4) sayılı tarifenin 20-(a) bendinde: "Gayrimenkullerin ivaz karşılığında veya ölünceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hükümlerine göre devir ve iktisabında gayrimenkulun beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak üzere emlak vergisi değeri üzerinden devir eden ve devir alan için ayrı ayrı" (Binde 15) oranında Tapu Harcı alınacağı hüküm altına alınmıştır. 

Aynı kanunun 59’uncu maddesinde ise harçtan müstesna tutulan işlemler sıralanmış olup, kooperatiflerin gayrimenkul alımları ile ilgili tapuda yapılacak işlemlerin harçtan istisna olduğuna dair bir hüküm bulunmamaktadır. Ancak aynı maddenin son paragrafında özel kanunlarda yer alan muafiyet ve istisnalara ilişkin hükümlerin saklı olduğu hüküm altına alınmıştır.

1163 sayılı Kooperatifler Kanunu’nun “Muaflıklar” başlıklı 93. maddesinde kooperatif ortaklarının kooperatiflere temlik edecekleri gayrimenkullerin her türlü vergi ve harçtan muaf olduğu hüküm altın alınmıştır.

Yukarıda yapılan açıklamalar çerçevesinde; kooperatif ortaklarından edineceğiniz gayrimenkullerin tapu harcından muaf tutulması, kooperatif ortakları dışındaki kişilerden yapacağınız gayrimenkul iktisabı işlemlerinin ise tapu harcına tabi tutulması gerekmektedir.   

Bilgi edinilmesini rica ederim.

                                 Vergi Dairesi Başkanı

