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Konu
: Muvazaa tarikiyle vaki tescillerde

  tapu harcı

……
İlgide kayıtlı yazınızda, ilçe … Müdürlüğünce Dairenize hitaben yazılan  .. tarih ve .. sayılı yazıda; Doğanlı Karahasan köyü .. ve .. parsellere ait taşınmazın .. adına kayıtlı 24/80’er hissesinden 18/80’er hissesinin Asliye Hukuk Mahkemesi’nin .. tarih ve .. karar sayılı kararıyla satış aktinin muvazaa nedeniyle iptaline ve taşınmaz sahibi …’nın vefatı nedeniyle, tapuda kayıtlı bulunan dava konusu 18/80’er hissenin tamamı 144 pay kabul edilerek 54/640 payın .. adına 90/640 payın ise … adına olacak biçimde tapuda tesciline karar verildiğini belirtilerek tapu harcının hangi pay üzerinden alınması gerektiğinin sorulduğunu bu nedenle Başkanlığımız görüşünün belirtilmesi istenilmektedir.

Bilindiği üzere; 492 sayılı Harçlar Kanununun 57'nci maddesinde; tapu ve kadastro işlemlerinden bu Kanuna bağlı (4) sayılı tarifede yazılı olanların, tapu ve kadastro harçlarına tabi tutulacağı hüküm altına alınmış olup, (4) sayılı tarifenin "I-Tapu İşlemleri" başlıklı bölümünün 19'uncu fıkrasında; muvazaa tarikiyle vaki tescillerin hükmen düzeltilmesinde kayıtlı değer üzerinden binde 108 oranında tapu ve kadastro harcı alınacağı belirtilmiştir. 

Aynı Kanunun 63'üncü maddesinde, kanunda sözü edilen "kayıtlı değer" veya "emlak vergisi değeri" deyiminin; 1319 sayılı Emlak Vergisi Kanununun 29'uncu maddesine göre belirlenen vergi değerini ifade edeceği, tapu ve kadastro harcının, vergi değeri ile mükellef tarafından beyan edilmiş olan değerlerden yüksek olanı üzerinden hesaplanacağı belirtilmiştir.

Diğer taraftan 1319 sayılı Emlak Vergisi Kanunu’nun 29/a maddesinde, arsa ve araziler için vergi değerinin, 213 sayılı Vergi Usul Kanunu’nun asgari ölçüde birim değer tespitine ilişkin hükümlerine göre takdir komisyonlarınca arsalar için her mahalle ve arsa sayılacak parsellenmemiş arazide her köy için cadde, sokak veya değer bakımından farklı bölgeler (turistik bölgelerdeki cadde, sokak veya değer bakımından farklı olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya ilçe için arazinin cinsi (kıraç, taban, sulak) itibarıyla takdir olunan birim değerlere göre, 29/b maddesinde ise, binalar için vergi değerinin, Maliye ve Bayındırlık ve İskan Bakanlıklarınca müştereken tespit ve ilan edilecek bina metrekare normal inşaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara göre bulunacak arsa veya arsa payı değeri esas alınarak 31'inci madde uyarınca hazırlanmış bulunan tüzük hükümlerinden yararlanılmak suretiyle, hesaplanan bedel olduğu hüküm altına alınmıştır. 

Buna göre, davacı ….adına yapılacak tescil için 54/640 hisse, davalı … adına yapılacak tescil için ise 90/640 hissenin dikkate alınarak, 492 sayılı Harçlar Kanununa bağlı (4) sayılı tarifenin "I-Tapu İşlemleri" başlıklı bölümünün 19'uncu fıkrası gereğince, tescile konu gayrimenkullerin tescil tarihindeki emlak vergisi değerleri üzerinden binde 108 oranında tapu harcına tabi tutulması gerekmektedir. 

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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